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BEI UNS DREHT SICH ALLES UM IMMOBILIEN

Die H&H Unternehmensberatung GmbH ist ein immobilienwirtschaftliches Bera-
tungsunternehmen mit Gber 25 Jahren Erfahrung in den Bereichen WEG-
Verwaltung, klassische Immobilienverwaltung sowie technischem und kauf-
mannischem Property Management von Wohn- und Gewerbeimmobilien fir
private Eigentimer und institutionelle Investoren.

Unsere langjahrige Erfahrung in der Immobilienbranche, das Fachwissen unse-
rer hauseigenen Mitarbeiter, aber auch die langjahrige Zusammenarbeit mit
erfahrenen Architekten, Ingenieuren und Rechtsanwalten bedeutet fur Sie:
Kompetente, individuelle und serviceorientierte Beratung, sowie Planung und
Durchfuihrung der Verwaltungsarbeiten aus einer Hand.

Neben dem Tatigkeitsschwerpunkt der Immobilienverwaltung Ubernehmen wir
auch gerne Aufgaben in den Bereichen Projektentwicklung, Projektbegleitung,
Anlageberatung, Problemanalyse sowie Vermietung und Vermarktung. Auf
Wunsch lassen wir Ihnen zu den vorgenannten Leistungen gerne gesondert
weitere Informationen zukommen.



VERWALTUNG VON
WOHNUNGSEIGENTUMSANLAGEN

Die Verwaltung von WEG-Objekten wird in unserem Haus entsprechend der
Regelungen des Wohnungseigentumsgesetzes (WoEigG) ordnungsgeman
durchgefiihrt. Geregelt ist dies in den 88 21 — 29 WoEigG und den jeweils
individuell formulierten Teilungserklarungen (Begrindung von Wohnungsei-
gentum).

Im Rahmen des Geschéftsfeldes WEG-Verwaltung kimmern wir uns um das
Vermoégen der Gemeinschaft, rechnen die Hausgelder sowie Umlagen ab und
erstellen einen Wirtschaftsplan. Samtliche Instandhaltungs- und Instandset-
zungsmal3nahmen fiihren wir gemaf} den Beschlissen der Wohnungseigen-
tumerversammlungen durch.

Als konstruktiver Verhandlungspartner mit der notwendigen Objektivitat und

Souveranitat bringen wir die Einzelinteressen der Eigentimer auf einen ge-

meinsamen Nenner. Hierbei setzen wir immer auf einen engen personlichen
Dialog, transparente Ablaufe sowie gegenseitiges Vertrauen und sorgen so

fur die optimale Betreuung Ihrer Immobilie.

LEISTUNGEN:

Durchsetzung der Haus- und Nutzungsordnung

Prufung aller eingehender Belege

Durchfuihrung der jahrlichen Hausgeld- und Heizkostenabrechnung
Erstellung eines ausfihrlichen Jahresberichts

Erstellung und Umsetzung des Wirtschaftsplanes

Allgemeiner Zahlungsverkehr / Verwaltung der gemeinschaftlichen Gelder
Debitorenmanagement / Mahn- und Klagewesen

Vorbereitung und Durchfiihrung der Wohnungseigentiimerversammlungen
Abschluss und Kontrolle von Versorger-, Service-, Wartungs-, und
Dienstleistungsvertragen

RegelmaRige Begehung der Immobilie

Verwaltung der Instandhaltungsricklage

Technisches Gebaudemanagement / Facility Management im
Gemeinschaftseigentum



MIETVERWALTUNG VON SONDEREIGENTUM

Bei der WEG-Verwaltung wird das gemeinschaftliche Eigentum von einer
Mehrzahl an grundbuchrechtlich eingetragenen Eigentimern gemaf dem
Wohnungseigentumsgesetz verwaltet. Im Gegensatz dazu wird unter der
Mietverwaltung von Sondereigentum die Verwaltung von fremdvermieteten
Wohn- und Gewerbeeinheiten verstanden.

Eine vermietete Eigentumswohnung oder Gewerbeeinheit kann eine sichere
und ertragsreiche Vermogensanlage sein. Richtig verwaltet, lassen sich Ren-
tabilitat und Wertzuwachs optimieren sowie anfallende Kosten senken. Dies
beginnt mit der laufenden Kontrolle des Mietniveaus oder der Bonitatsprufung
bei der Auswahl von Mietinteressenten, geht tber die Prifung der Mietflache
bei der Abnahme vom bisherigen und Ubergabe an den neuen Mieter bis zu
gezielten Modernisierungs- und Instandhaltungsmaf3nahmen. Ebenso ist das
Gemeinschaftseigentum zu begutachten um bei Eigentimerversammlungen
auf ein positives Erscheinungsbild einzuwirken und so die Vermietbarkeit der
Wohnung oder Gewerbeflache sicherzustellen bzw. zu erhéhen.

LEISTUNGEN:

Neuvermietung durch eigene MalRhahmen sowie bei Bedarf unter
Zuhilfenahme von Immobilienmaklern

Bonitatsprufung der Mietinteressenten

Gestaltung, Abschluss, Anderung und Kiindigung von Mietvertragen
Annahme, Anlage und Abrechnung der Mietkautionen

Durchfiihrung von Wohnungsiibergaben und Wohnungsriickgaben
Durchfiihrung von Mietpreisanpassungen an das Marktniveau
Abschluss und Kontrolle von Service-, Wartungs-, und
Dienstleistungsvertragen

Durchfuihrung von Mietinkasso, Mahn- und Klagewesen

Erstellung der Betriebskostenabrechnungen fir Mieter und Eigentiimer
Kommunikation mit Mietern, Mietinteressenten, Behdrden und
Dienstleistern

Erstellung der Jahresabrechnung fiir den Eigentimer

Anfertigung einer fir die Steuererklarung geeigneten Einnahmentber-
schussrechnung (EUR)

Auf Wunsch Vertretung des Eigentimers bei Eigentimerversammlungen
Technisches Gebaudemanagement / Facility Management im
Sondereigentum



MIETVERWALTUNG VON
MEHRFAMILIENHAUSERN

Die Aufgaben einer vollumfanglichen Mietverwaltung sind wesentlich umfang-
reicher und anspruchsvoller, als auf den ersten Blick erkennbar ist. Wir neh-
men lhnen gerne samtliche Arbeiten rund um die Vermietung Ihrer Wohnun-
gen ab.

Als Treuhander fur lhre Mietobjekte sparen wir Ihnen vor allem eines: Zeit.
Unsere Rundum-Betreuung beginnt mit der Beauftragung eines Maklers fur
die Neuvermietung, der Gestaltung von Mietvertragen, die Kommunikation mit
Mietern, Dienstleistern und Behdrden, die Durchfiihrung erforderlicher Boni-
tatsprifungen, die Erstellung der Betriebskostenabrechnungen bis hin zur
Planung und Umsetzung von Reparatur- oder Modernisierungsarbeiten.

Wir wickeln alle notwendigen Reparatur- und Modernisierungsarbeiten bis zu
einem im Vertrag festgelegten Kostenrahmen selbststandig ab. GréRRere In-
standhaltungs- und Instandsetzungsmafinahmen erfolgen grundsatzlich nach
Absprache und Freigabe durch den Eigentimer.

Von dieser individuellen wie auch professionellen Betreuung profitieren Gbri-
gens auch lhre Mieter. Denn als fester Ansprechpartner fir Sie und lhre Mie-
ter stehen wir Ihnen jederzeit schnell und zuverlassig zu allen Fragen rund
um das Mietverhdltnis zur Verfligung.

LEISTUNGEN:

Erstellung einer Budgetplanung nach Kostenarten und Kostenstellen
Ubernahme samtlicher Vermietungsleistungen bei Leerstanden
Erstellung der Heiz- und Betriebskostenabrechnungen fir Mieter und Ei-
gentimer

Durchfuihrung von Mietinkasso, Mahn- und Klagewesen

Durchfuihrung von Mietpreisanpassungen an das Marktniveau
Ubernahme des Zahlungsverkehrs und der Finanzbuchhaltung
Abschluss und Kontrolle von Versorger-, Service-, Wartungs-, und Dienst-
leistungsvertragen

Kommunikation mit Mietern, Mietinteressenten und Dienstleistern
Erstellung der Jahresabrechnung fiir den Eigentimer

Anfertigung einer fur die Steuererklarung geeigneten Einnahmentber-
schussrechnung (EUR)

Technisches Gebdaudemanagemant / Facility Management der Immobilie



VERWALTUNG VON GEWERBEIMMOBILIEN

Ob gemischt genutzte Immobilie, Einkaufszentrum, Biiro- oder Arztehaus:
Gewerbeimmobilien erfordern aufgrund ihrer komplexen Struktur und ihrer
spezifischen sowie komplexen Haustechnik besonders viel Erfahrung und
fundiertes Fachwissen seitens der Verwaltung.

Durch unsere langjahrige Erfahrung bei der Betreuung verschiedenster Ge-
werbeimmobilien sind lhre Objekte bei uns in den besten Handen. Ein effekti-
ves Vermietungsmanagement zur Vermeidung und Minderung von Leerstan-
den gehort ebenso zum Leistungsumfang wie der korrekte Ausweis des Vor-
steuerabzugs bei optierten oder teiloptierten Immobilien.

Daruber hinaus stimmen wir mit Ihnen als Eigentimer den Aufbau und Um-
fang unserer monatlichen Reportings ab.

LEISTUNGEN:

Erstellung einer Budgetplanung nach Kostenarten und Kostenstellen
Erstellung der Heiz- und Betriebskostenabrechnungen flr Eigentimer und
Mieter

Durchfiihrung von Mietinkasso, Mahn- und Klagewesen

Ubernahme samtlicher Vermietungsleistungen bei Leerstanden

Erstellung eines aussagekraftigen und individuellen Berichtswesens
Durchfuihrung von Mietpreisanpassungen (Indexierung, Staffelmiete, usw.)
an das Marktniveau

Ubernahme des allgemeinen Zahlungsverkehrs sowie der
Finanzbuchhaltung

Abschluss und Kontrolle von Versorger-, Service-, Wartungs-, und
Dienstleistungsvertragen

Kommunikation mit Mietern, Mietinteressenten, Behdrden und
Dienstleistern

Ausweis des Vorsteuerabzugs bei optierten oder teiloptierten Immobilien
Durchfiihrung der monatlichen Umsatzsteuervoranmeldung

Erstellung der Jahresabrechnung fiir den Eigentimer

Anfertigung einer fur die Steuererklarung geeigneten Einnahmentiber-
schussrechnung (EUR)

Technisches Gebaudemanagement / Facility Management der Immobilie



TECHNISCHES GEBAUDEMANAGEMENT /
FACILITY MANAGEMENT

Immobilien, insbesondere im Bereich der Blro- und Geschéftshauser, werden
heutzutage mit immer mehr Haustechnik ausgestattet, um den Anspriichen der
Mieter und des Immobilienmarktes zu gentigen. Die in diesem Bereich anfal-
lenden komplexen Aufgaben sind, unter anderem:

Uberwachung der Wartungen, Inspektionen und Priifungen der Haustechnik
innerhalb gesetzlicher Vorschriften

Steuerung der Stérungs- und Fehlerbeseitigung

Dokumentation von Mangeln, Unterbreitung von Vorschlagen zur Instand-
setzung

Uberwachung der Funktionalitat und Effizienz der Haustechnik

Steuerung der Dienstleister in den Bereichen Hausmeister, Reinigungs- und
Winterdienst

Energiemanagement

Abwicklung von Versicherungsschaden

Erstellung von Leistungsverzeichnissen fur Handwerkerleistungen
Einholung von Angeboten gemal Leistungsverzeichnissen

Vergabe von Handwerkerleistungen

Koordination von Renovierungs- und Instandsetzungs- oder Umbaumali-
nahmen

Baucontrolling bei Renovierungs-, Instandsetzungs- oder Umbaumaf3nah-
men

Erstellung und Pflege einer vollumféanglichen Objektdokumentation inklusive
Renovierungs-, Instandsetzungs- oder Umbaumal3historie

Verwaltung samtlicher Planunterlagen

Vor allem die Aufgaben und Anforderungen des Facility Managements setzen
auf der Seite der Verwalter ein fundiertes technisches Know-how voraus. Aus
diesem Grund besteht unser Team nicht nur aus qualifizierten kaufmannischen
Mitarbeitern, Ihnen steht ebenso ein fachlich versierter Mitarbeiter als personli-
cher Ansprechpartner fir technische Fragen rund um lhre Immobilie zur Verfu-

gung.



